PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Juridic

TRIBUNALUL BUCURESTI

Sectia a II-a Contencios Administrativ si Fiscal

DOMNULE PRESEDINTE;

Subscrisul Municipiul Bucuresti, avind CUI 4267117, reprezentat legal prin Primar General —
Nicusor Dan si subsemnatul Primar General al Muni€ipiului Bucuresti — Nicusor Dan, ambii
reclamanti avand sediul in Bucuresti, b-dul Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, unde solicitdm
comunicarea tuturor actelor procesuale in format letricy ca metodd principald de comunicare,

potrivit Deciziei HP 75/2022,

In contradictoriu cu:

1. PRIMARUL SECTORLUI 2 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Chiristigiilor, nr. 11-13,

Sector 2, péariat - emitent al actului administrativ atacat Autorizatia de Construire

nr.420/06.10.2022, emis de Priméria Sectorului 2 Bucuresti;

2. S.C. LONG BRIDGE CONNECT GR S.R.L., persoand juridicd roméind, avand sediul social
} situat la adresa: Bucure}sti, Sectorul 3, Aleea Buchetului, Nr. 5, Cladirea C3, Parter, Spatiul Nr. 14,
Biroul Nr.1, inregistrati la ORC Bucuresti sub nr. J40/6817/2012, CUI 30311696, in calitate de parat

- beneficiar al actului administrativ atacat,

Formulim in tétmeil dispozitiilor art. 8 alin. 1 i 10 din Legea contenciosului administrativ nr.

554/2004,
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ACTIUNE IN CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Petitul cererii:

1. Anularea autorizatiei de construire nr. 420/06.10.2022 emisa de PrimarulSectorului 2 Bucuresti
pentru construire ansamblu rezidential cu functiuni conexe - Etapa 1'S+P+8E/ S+P+5E; Etapa 2
S+P+8E/ S+P+5E+E6r,E7r,8Er, amenajare teren, circulatii, imprejmuire, organizare de santier la

adresa Bucuresti, sector 2, str. Oituz, nr. 71-83, nr. CF 241226.

2. Suspendarea executirii actului administrativ individual - autorizatie de construire nr.

420/06.10.2022, in baza art. 15 din Legea nr. 554/2004ppanidd solutionarea definitiva a cauzei;

3. Solicit, de asemenea, obligarea partilor, in solidar, la‘plata tuturor cheltuielilor de judecatd cauzate

de acest litigiu;
Pentru urmétoarele:

MOTIVE

Chestiuni prealabile

in temeiul dispozitiilor art.q13 din Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, solicitdm instantei
sd pund in vedere paratelor.si depuni la dosarul cauzei, inainte de primul termen de judecatd intreaga

documentatie care statla.baza emiterii actului administrativ atacat.
" Subsemnatul reclamant, in misura in care pérétele vor depune actul administrativ atacat, precum si

intreaga documentatie care a stat la baza emiterii acestuia, in temeiul dispozitiilor art. 204 alin (1) din

Codul de proceduri civild, voi modifica prezenta cerere de chemare in judecata.

Situatia de fapt
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1. Prin Sentinta Civild nr. 860/17.02.2022 pronungatd in dosarul nr. 37533/3/2021, Tribunalul
Bucuresti a dispus suspendarea executirii Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sector 2, Bucuresti, pand la

pronuntarea instantei de fond.

2. Prin adresa nr. 161076/28.10.2022 subscrisul, am solicitat Sectorului 2 $&fie comunice daci a
emis acte administrative in temeiul PUZ Coordonator Sector 2, de ladata deal 7.02.2022 si pana

la data cererii (28.10.2022), iar Sectorul 2, ni le-a comunicat prin adresa nr."213431/02.11.2022.

3. Prin adresa nr. 171643/16.11.2022 subscrisul am formulat plingere prealabilii (anexa 2) prin
care am solicitat revocarea celor 38 de acte administrative emise in perioada mentionati la pct.
anterior, comunicate prin adresa nr. 213431/02.11.2022, solicitAnd revocarea inclusiv a AC nr.
420/06.10.2022 emisd de Primarul Sectorului 2 Bucurésti péntru construire ansamblu rezidential
cu functiuni conexe - Etapa 1 S+P+8E/ S+P+5E; Efapa 2 S+P+8E/ S+P+5E+E6r,E7r,8Er,
amenajare teren, circulatii, imprejmuire, organizaré'de gantier la adresa Bucuresti, sector 2, str.

Oituz, nr. 71-83, nr. CF 241226 (anexa 1).

4. Prin adresa nr. 223774/13.12.2022, Primariil"Sectorului 2 a raspuns plangerii prealabile in sensul

cd o considerd neintemeiati.
Istoricul judiciar al cauzelor ce au avut ca.obiect analiza legalitiitii HCGMB nr. 339/2020

5. Prin Sentinta Civild nr. 860/17.02:2022 pronuntati in dosarul nr. 37533/3/2021, Tribunalul
Bucuresti a dispus suspendarea exeetitérii Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 339/13.08.2020 privifid,aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sector 2, Bucuresti, pana la
pronuntarea instantei de fond in dosarul nr. 9784/3/2022, solutia de suspendare fiind mentinut

prin Decizia 2007/13:07:2022 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in acelasi dosar.

6. Dosarul nr. 9784/3/2021 a fost disjuns in dosarul nr. 32674/3/2022 si nr. 32678/3/2022, ambele
dosare fiind selutionate de Tribunalul Bucuresti prin respingerea cererilor de chemare in judecats.

Impotriva solutiilor de fond au fost formulate cii de atac.

7. De asemenea, pe rolul Tribunalului Bucuresti, a fost inregistrat si dosarul nr. 27283/3/2020, avand
acelasi obiect (anularea HCGMB 339/2020), solutionat prin Sentinta Civild nr. 3329/07.06.2023

(incd neredactatd) prin care s-au dispus urmétoarele:
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b)

12.

8. ‘Suspendarea executirii Hotararii CGMB nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea Planului

Urbanistic Zonal - Sector 2 Bucuresti pani la solutionarea definitivé a cauzei.

9. Anularea Hotirarii CGMB nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Utbanistic Zonal -

Sector 2 Bucuresti.

10. Prin urmare, HCGMB nr. 339/2020:

prin Sentinfa Civili nr. 860/17.02.2022 pronuntati in dosarul nr, 37533/3/2021, a fost
suspendata pentru intervalul 17.02.2022 — 28.02.2023;

prin Sentinta Civili nr. 3329/07.06.2023 pronuntati in dosarul nr. 27283/3/2020, a fost anulata

si suspendata.

l. Cererea de anulare a AC nr. 420/06.10.2022. Motivé de fapt si de drept ale temeiniciei

cererii de anulare

Neaplicarea unui PUZ Coordonator al Sectorului-2-aprobat in conditiile previzute de lege

11. Potrivit art. 3.2 din Titlul I ,,Prescriptii Genérale” ale P.U.G. Mun. Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 269/21.12.2000 (denumit tn.continuare ,,P.U.G.-M.B.”), potrivit cireia ,,Prezentul
regulament este un regulament eadri avdnd un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd cu exceptia derogdrilor §i situatiilor speciale in care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detdliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in

continuare la punctul 4, precum i in confinutul regulamentului”.

Potrivit Legii nr. 350/20071;=derogarea de la parametrii urbanistici stabiliti prin planul urbanistic
general se poate realiza“exclusiv printr-un plan urbanistic zonal (PUZ). Conform P.U.G. Mun.
Bucuresti aprobat prindHEGMB 269/21.12.2000 ( ,,PUGMB”), art. 4.2., “Derogdri de la prevederile
prezentului regillamentsunt admise numai in urmdtoarele situafii:

conditii dificile.de fundare,

dimensiunissau_forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

obiective cu destinafii semnificative pentru Capitald sau care sunt propuse pe amplasamente

reprezentative in configuratia urband locald sau generald a Municipiului.”
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13.

14.

15.

16.

17.

C.

\

De asemenea, potrivit art. 4.3. din acelasi act normativ, ,,Modalitdile de autorizare in cazul
derogdrilor sunt urmdtoarele:

modificarea POT, a distantelor Jatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul CTU-
DGUAT si CULPAT precum gi, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Cilturii;

modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, indltimea maximd admisd, CUT si retragerea clidirilor fatd dealiniament este posibild

pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P UZ, elaborate si aprobate dé CGMB conform legii.”

Asadar, in lipsa unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat in conditiile previizute de lege, singurul
act administrativ cu caracter normativ care putea si constituie temeiul emiterii unor autorizatii

este P.U.G.M.B. aprobat prin HCGMB 269/2000.

. Incdlcarea fnilfimii maxime prin raportare la litimea, strizii (10-12 m), previzuti de

functiunea M3 in RLU aferent PUGMB

Adresa Strada Oituz, nr. 71-83 se afla in subzona M3 care reprezintd, potrivit Regulamentului Local
de Urbanism (,,RLU”), subzon# mixts cu cliditi avand regim de construire continuu sau discontinuu

si iniilfimi maxime de P+4 niveluri.

Potrivit art. 10 din Regulamentul Local ‘de “Wrbanism (-RLU”) ~ Tnaltimea maxima admisibili a
Cladirilor, pentru subzona M3 se prevedeca ,, M1+ M2 + M3 indltimea maximd admisibils in planul
Jatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri
in functie de volumetria caracteristict#Strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat éu tangenta sa la 45 grade.” Tot prin art. 10 sunt previzute si

valorile fnéltimilor maxim admiseyin metri, in functie de latimea striizii intre aliniamente(exprimate

in metri).

Latimea strizii Oitdzweste\de 10-12 m, ceea ce permitea o ndltime maximi admisi de 13 metri,
potrivit art. 10 din=RDBU. Prin AC nr. 420/06.10.2022, s-a acordat regim de indlfime Hmax
=32.45m/32,85m, depiisindu-se astfel de aproape 3 ori valoarea maxim obligatorie prevazuta de

lege pentrusindicatorul Hmax.

Incilcarea art. 5.5 din Titlul I, Prescriptii generale, al RLU aferent PUG-MB

é@-U\QA
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

Potrivit art. 5.5 din Titlul I, Prescriptii generale, al RLU aferent PUGMB, ,, Pentru parcelele cu
suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora §i aproba documentatii
P.UZ” AC nr. 420/06.10.2022 a fost emisi pentru un teren ai cérui indicatori depéseste cu mult

aceste valori (10.177 mp), prin urmare se impunea aprobarea unei documentatii PUZ de céitte CGMB.

ll. Cererea de suspendare a A.C. 420/06.10.2022

(a) Existenta cazului bine justificat

Cazul bine justificat este reprezentat de indoiala puternici,si evidenti asupra prezumtiei de
legalitate a AC nr. 420/06.10.2022, adoptarea acesteia ficindu-se cu incilcarea prevederilor
legale mai sus mentionate la argumentele pentru anularea actului administrativ atacat, pe de o
parte, dar mai ales ca urmare a solutiile judiciare mentionate anterior, de unde rezulti ci

Autorizatiile de Construire au fost emise, in temeiul uni act normativ, iesit din vigoare.

in speti, cazul bine justificat este reliefat de faptul.¢i Planul Urbanistic Zonal Coordonator
Sector 2 (PUZ Sector 2), in baza ciruia a fost emisa AC nr. 420/06.10.2022, a fost anulat si
suspendat prin Sentinta nr. 3329/07.06.2023 pronuntata tn Dosarul nr. 27283/3/2020 de Tribunalul
Bucuresti, Sectia a II-a Contencios Administrativ si Fiscal, prin urmare actul administrativ cu forfd

juridica inferioard criticat pentru nelegalitate prin prezenta actiune nu mai beneficiaza de prezumfia

de legalitate.

Astfel, avand in vedere ci (i) desfiinfarea actului principal atrage si desfiintarea actului subsecvent,
(ii) cét timp s-a retinut, cu puteré'de Jucru judecat, cé se impune suspendarea PUZ Coordonator Sector
2, existand un caz bine justificat pentru aceastd masurd, pentru identitate de rafiune, existd un caz

bine justificat si pentru suspendarea actului subsecvent.

Invocim, asadar, puteréa relativd de lucru judecat a sentinfei nr. 3329/07.06.2023 pronuntatd in
dosarul nr. 27283/3/2020 de catre Tribunalul Bucuresti, Sectia a Il-a CAF, prin care s-a dispus
anularea si suspendarea PUZ Coordonator Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020 privind

aprobarea Plafului Urbanistic Zonal - Sector 2 Bucuresti.

,JFac parte din puterea de lucru judecat, aléituri de dispozitivul hotdrdrii care transeazd litigiul si

motivele care sustine solufia (fdrd de care dispozitivul nu ar avea vreun infeles, permitdnd reluarea
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24,

25.

26.

27.

)

la nesfdrsit a litigiilor), precum si motivele care confin ele insele solutii pe aspectele litigioase
invocate de pdrfi si supuse dezbaterii acestora” (sentinta civild nr. 384/2022 pronuntatd in dosar nr.
12952/3/2021 de cétre Tribunalul Bucuresti). Fati de aceste motive, sub putereasde,lucru judecat

refinem si noi argumentele de anulare ale Tribunalului Bucuresti care fundamenteazi cazul bine

- justificat.

In primul r4nd am invocat aga numitul “efect negativ al principiulu puterii lucrului judecat”,
principiu de drept ce impiedici contrazicerile dintre dous hotirari judecdtoresti, ”in sensul cd prinir-

0 hotdrdre sd nu se infirme ceea ce s-a stabilit anterior printr-o hotdrdre aterioard™.
(b) Paguba iminenta

Prezumtii. Potrivit art. 327 C. proc. civ., prezumtiile sunt conseeintele pe care legea sau judecitorul
le trage dintr-un fapt cunoscut, spre a stabili un fapt ne€unoscut. Situatia de fapt prezentatd la
Capitolul I si motivarea cererii de anulare de la capitolul™ll, éxistenta cazului bine justificat, produce
o serie de consecinfe faptice, precum afectarea “ealitafii viefii, aceasta urmand a fi expusa

aglomeratiei, noxelor emise de noile autovehicule si polurii fonice.

Pén la solutionarea unei actiuni in anulare, beneficiarul actului administrativ poate si continue
constructia. In mésura in care acfiunea in anulare este admisd, o eventuald demolare ar presupune
costuri (timp si bani), plus disconfortul aferént demolirii. Evident c# e n interesul tuturor partilor ca
lucrérile se nu continue pe perioada catsé discuti legalitatea actului administrativ individual criticat

pentru nelegalitate.

Astfel cum am aritat, subsefiimatul Primarul Municipiului Bucuresti este obligat si exercite tutela
administrativa asupra autofizatiilor emise de Sectorul 2, n temeiul art. 27 din Legea 50/1991 privind
autorizarea executdirii lucréirilor de constructii potrivit cirora wPresedintii consiliilor judefene,
primarii §i organele de Conitol din cadrul autoritdfilor administratiei publice locale i Judetene au
obligafia sd urmdreascdvrespectarea disciplinei in domeniul autorizdrii executdrii lucrdrilor in

construcfii in cadrulunitdfilor lor administrativ-teritoriale i, in functie de incdlcarea prevederilor

" A se vedea Emése Florian, Puterea lucrului judecat in materie civild, Editura All, Bucuregti, 1997, p. 121 si
practica judiciard invocat la nota de subsol nr. 1 (Tribunalul Suprem, sectia civild, decizia nr. 162/1987
publicatd in R.R.D. nr. 10/1987 pag. 67). Pentru aceeasi opinie a se vedea Adina Nicolae, Relativitatea gi
opozabilitatea efectelor hotéririi judecétoresti, Editura Universul Juridic, Bucuregti, 2008, p. 92-93.
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28.

29.

30.

31.

32.

legale, si aplice sanctiuni sau sd se adreseze instantelor judecdtoresti §i organelor de urmdrire

penald, dupd caz.”

fn astfel de cazuri, paguba iminentd este prezumati si rezultd din interesul public al restabilirii
legalitiitii / situatiei anterioare emiterii actului administrativ nelegal emis, ce produce efecte in randul
ordinii publice si a securititii raporturilor juridice, putdnd vitima grav atét drepturile si interesele
legitime publice (prin nerespectarea prescriptiilor generale din Planul General de Urbanism, prin care
s-au stabilit obiectivele urbanistice la nivel de Municipiu ce trebuie atifise pana in anul 2025) cét si
drepturile personale sau patrimoniale ale unor persoane private, precum vecinii direct afectati de noile
locuinte ce ar putea si le limiteze drepturile / confortul raportat la/functionalitdfile zonale existente,
posibil subdimensionate, pentru proiectul ce se doreste a fi edificat (caivde acces, locuri de parcare,

sistem de canalizare, alimentare cu energie electricd/apd/gaze etc).

Astfel, paguba iminentd rezultd in mod cert din necesitatea respectirii normelor urbanistice
imperative, concepute pentru a satisface calitatea vietil $izimplicit, interesul public al comunitétii,

motiv pentru care este i supus dezbaterii publice prealabile.

fn aceste conditii, sunt de imediata aplicare prezumitiile judiciare reglementate de art. 327 C. proc.
civ. (,,prezumfiile sunt consecinfele pe care legeasau judecdtorul le trage dintr-un fapt cunoscut,
spre a stabili un fapt necunoscur”). Prejudieiul produs de autorizatiile de construire emise in baza
PUZ Coordonator Sector 2 este prezumat“prin suspendarea executarii acestui act administrativ
normativ prin Sentinta Civild nr. 3329/07.06.2023 pind la rimanerea definitiva a sentintei pentru ci
aceste acte administrative individuale pun, practic, in operd un act administrativ normativ nelegal,

astfel ci prejudiciul se materializeaza:

De asemenea, nu pot fi neglijate nici aspectele practice ce vizeazi modalitatea dificild de restabilire
a situatiei anterioare, respectiv-de desfiinfare a constructiilor nelegal edificate, mai ales dacd acestea
vor fi si instrdinate, $ituatie“in care va persista vitidmarea interesului public, pe de o parte, iar pe de

alti parte, poate fi ‘pérturbata activitatea autoritifii publice.

Astfel, intr-owdecizie de spetd, prin Sentinta civild nr. 841/2020, Tribunalul Bucuresti a refinut “ca
fiind indeplinitd si condifia iminenei unei pagube, definitd de disp. art. 2 alinl lit, s din Legea nr.
554/2004 ca fiind prejudiciul material viitor §i previzibil sau, dupd caz, perturbarea previzibild gravd
a functiondrii unei autoritdfi publice sau a unui serviciu public, intrucdt executarea imediatd a

actului administrativ menfionat anterior, prin continuarea executdrii lucrdrilor de constructie pe
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1

< terenul invecinat cu imobilul proprietatea reclamantului, (..), este de naturd a crea, in primul rdnd,
un prejudiciu material reclamantului, prin sciderea semnificativi a valorii de piata a imobilului
aparfindnd acestuia, dupd cum rezulta din raportul de expertiza extrajudiciara depus la dosar. Pe
de alta parte, tribunalul apreciazd ca interesele reclamantului care ar putea avea de suferit ca
urmare a continudrii lucrdrilor de comstructie sunt si de altd naturd, fin eondifiile in care
nerespectarea dispozifiilor legale privind securitatea la incendiu poate avea cowsecinte foarte grave
in raport nu numai de siguranta clddirii noi, ci si a celor invecinate si dvacupantilor acestora. Sub
aspectul indeplinirii acestei conditii, tribunalul are in vedere si faptul éd, din plansele foto depuse la
dosar rezultd cd o parte a noii constructii se afld in imediata apropiere avintobilului reclamantului,
precum si imprejurarea cd, odatd edificatd constructia, repararéa unui prejudiciu adus imobilelor

invecinate ar fi mai dificild sau chiar imposibild.”.

33. Invocdm pentru admiterea ceretii §i Recomandarea nr. R (89)8 adoptata de Comitetul de Ministri din
cadrul Consiliului Europei la data de 13.09.1989, referitoarela protectia jurisdictionals provizorie in
materie administrativa. Principiile la care face referiré"Recomandarea sunt formulate astfel: ., /n
situafia in care un act administrativ este contestat indintea unei autoritdfi jurisdictionale, iar aceasta
nu s-a pronunfat cu privire la legalitatea sa, reclamantul are posibilitatea de a cere aceleiagi
autoritdfi jurisdictionale sau unei alte autoritdfi jurisdictionale competente si decidd mdsuri de
Dprotectie provizorie in legdturd cu actul administrativ. Autoritatea jurisdictionaldi chemata sii decidd
masuri de protectie provizorie, trebuie sd ia.in dpreciere ansamblul circumstantelor si intereselor
prezente. Asemenea mdsuri pot fi acordate in special in situatia tn care executarea actului
administrativ este de naturd sd produea,pagube grave, dificil de reparat si in cazul in care existd un

argument juridic, aparent valabil, referitor la nelegalitatea actului administrativ.”

34. Prin urmare, singura soluti¢“de prevenire a pagubei iminente o constituie suspendarea actului

administrativ atacat pani la'solutionarea definitivd a fondului cauzei privind cererea de anulare a A.C.

nr. 420/06.10.2022.

(c¢) Recursul Gratios

35. In final, aritdm 64 si conditia privind exercitarea plangerii prealabile este indeplinitd, aceasta fiind

formulatd prin adresa nr. 171643/16.11.2022 (anexa 2).
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Pentru toate motivele invocate mai sus, vi solicitim si dispuneti admiterea actiunii, cu consecinfa
suspenddrii si anularii actului administrativ atacat si obligarea pératilor la plata cheltuielilor de

judecatd ocazionate de prezentul litigiu.

fn drept: toate normele invocate in cuprinsul actiunii (inclusiv, dar nu limitat la’Legea nr. 350/2001,
Legea nr. 50/1991, Legea nr. 554/2004)

Probe: inscrisuri;

In cadrul probei cu inscrisuri solicitdm instangei, in temeiul art. 13 din Legea 554/2004 sd puna
in vedere paritilor si depuni la dosarul cauzei intreaga documentatie ce/a stat la baza emiterii

autorizatiei de construire, vizatd spre neschimbare.

In temeiul art. 223 rap. la art. 411 Cod de Procedurd Civild solicitdm jidecarea prezentei §i in lipsa

pdrtilor.

MUNICIPIUL BUCURESTI

Prin Primar General — Nicugor Dan

&

845 ,K/; 2

PRIMARUL GENERAL AL Nﬁ]NICIPIULUI BUCURESTI

Nicusor Dan

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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ROMANIA CABIN rfB ﬁ%i?u

MUNICIPIUL BUCURESTI INTRAHE. e
PRIMARIA SECTORULUI 2 IEEHE 1412 ’

AUTORIZA um@fﬂm PROPRE D RS NTARE

Nr. 2o din_06.AD. 2022

Ca urmare a cererii adresate de S . prin reprezentant . Cu

domiciliul/ sediu} in . cod postal _,
—_— . . y telefon/fax ___,e-mail_foregistrats la nr. 173189/17310//103111//92304//56383 din
05.09.2022/01.02.2022/07.07.2021//18.06.2021//14.04,2021 . In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind
autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucririlor de construire/ desfiin{are pentru :
Construire etapele 1 si 2, ansamblu rezidential, functiuni conexe, regim de iniltime =S+P+8E/S+P+5E+6,7.8Er, amenajare
teren, circulafil —fmprejmuire, organizare de santler cu Avigul Arlittectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 59/2019 (preluat

din PUZ- str. Oituz nr. 71-83 si asimilat de PUZ S 2), Ftapa I- S+P+8E/S+P+5E.Etapa 2- S+P+8E/S+P+SE+(6,7,8)Er
Etapa _1/Ac=1321,0mp, Etapa 2/Ac=1552,0mp Etapa 1/Ad=9493,76, Etapa_2/Ad=13263,0mp, Etapa

1/Au=7114,68mp, Etapa 2/Au=9713,26mp, Etapa l/Al= 6127,0m-238 camere, Etapa YAl= 8457.0m/361 camere;
POT=28,24%: CUT=2.24mp; H.cornisd =+29,95m/30,35m, H.max =+32,45m/32,85m.

Etapa 1-- Ac subterana-2329,57mp// Ac supraterand-1321,60mp.(9493,76mp inclusiv balcoane si logii), Etapa2--
Ac subterana-3713,43mp// Ac supraterand-1552,30mp,(13263,09mp iriclusivbalcoane si logii).

Prezenta autorizatie de construire se emite in baza prevederilor Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatl, cu modificirile si completarile ulterioare, cu respectarea @ertificatului de urbanism nr. 1527/34,,07/09.10.2020, a
avizelor/acordurilor §i a documentatiei tehnice - D.T., precum si in conformitate cu inscrisurile emise si transmise de ciitre institugiile cu
rol de reglementare si control in aplicarea dispozitiilor art. 252 alin. (1)t d) sivart. 93 alin. (2) din OUG nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, art. 5 pct. 36 din Hotirarea Guvernului Romdniei nr. 477/2020, respectiv de citre Inspectoratul de Stat in Constructii (nr.
inregistrare 9060/08.03.2022), Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei (nr. tnregistrare 53103/07.06.2022), Institutia
Prefectului  Municipiului Bucuresti (nr. inregistrare G.M./9878/P/06.06:2022, 12862/GM/23.06.2022, 16001/GM/12.08.2022,
G.M./18473/P/02.09.2022), _

Cu respectarea certificatului de urbanism nr.1527/34,,0"/09.10.2020, a avizelor solicitate la eliberarea Iui, Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie nr. 2021 cu Avizul.nr. 2020 a Brigizii de Politie Rutiers, precum si
a documentagiei tehnice (piese scrise; desenate, inclusiv planul de situatie, cu amplasamentul §i retragerile stabilite, a planului de
reglementri). Pe terenul in suprafafa de 10177,0mp cu nr cadasttal 241226, rezultat in urma dezmembririi suprafetei inifiale, la o retragere de
8,0m fafii de limita posterioar# si 10,0m fafa de viitorul profil al strizii Qituz, Se vor realiza cite 2 tronsoane pentru fiecare etapi de executie, in total
4 corpuri de clidire separate prin rost seismic. Funcliunea principald va fi de locuin{ colectivd, la subsol sunt previizute spatii tehnice gi
parcare auto, parterul are previzut acces auto gi pietonal respectiv apartamente de 2 §i 3 camers, etajul 1+5 i etajul 8 are apartamente de
25i 3 camere, etajul 6,7 define apartamente duplex cuscar? interioars. Pentru prima etapi, suprastructura este alcituitdi din 2 tronsoane de
clédire avind in plan forma dreptunghiulars, regimul de Thilfime este diferit pentru cele 2 tronsoane de S+P+5E respectiv S+P+8E.
Pentru a doua etapi suprastructura este alcatuita din 2 tronsoane in formé de ,,L ", pentru primul tronson §i forma dreptunghiulard pentru
al doilea, Regimul de iniltime este de S+P+8E cu oetragere in plan de la nivelul etajului 6. Structura de rezistentd, in ambele etape, este
alcatuita cu pereti portanti de b.a., in grosime de'30/40cmy, dispusi pe 2 directii. Plangeul de b.a. este tip dal# groasa si conlucreaz cu un
sistem de cadre /stdlpi §i grinzi. Compartimentirile siydispunerea functiunilor pe fiecare nivel sunt precizate in planurile de arhitecturs
A01-2+A01-7, respectiv A02-2+A02-8. Infrastructura pentru cele 2 etape este tip radier general in grosime de 90cm pentru cladirile P+8E
si parfial de 60cm, tronsonat prin rosturi de tasare;dn3 corpuri, se vor respecta masurile dispuse in planul de fundatii /radier, insusite de
verificator tehnic ing. , atestat MLPAT, stampil¥ nr. . Circulatia pe verticald se va asigura prin cite 2 ascensoare care
fac legiitura intre subsol i etajul 8. Finisajele exferioare sunt decorative cu placaje metalice sau lemn, tdmpliria este din AL/PVC cu
geam termoizolant. Finisajele interioare suntieu gresie si faian}ii respectiv vopsitorii lavabile. Utilitatile se vor asigura din refelele publice
existente, racordarea se va face conform solufiilor descrise in memoriile de specialitate. Terasa este previizutd cu invelitoare este cu
membrana bituminoass. fn incintd setvor amenaja circulafii carosabile si pictonale, acces in parcirile de la sol si subsol, spaii verzi
amenajate. Parcajul auto si addpostusile de protectic civild aferente cladirilor (amplasate la subsol) au fost avizate de catre ISU din punct

de vedere al securitafii la incendiu si al protectiei civile-aviz nr. ,2021 §i aviz nr. din
2021, Se vor respectatconditiile i prevederile impuse prin Avizul Autoritifii Aeronautice Civile Roméne nr. 5175/391 din
2021, avizul STS 2021 si al Avizului Agentiei de Protectie a Mediului actualizat in data de 2022.

Pentru utilajele necesare_organizdrii executiei lucrdrilor se va solicita avizul AACR, ulterior. Sunt propuse 262 unitéti locative cu
apartamente de 2+5 camere $i"garsoniere. Se vor asigura locuri de parcare conform Avizului Comisiei Tehnice de circulaie, astfel 103
locuri simple Ia nivelul solului si 212 la nivelul subsolului(152 locuri de parcare simple gi 60 locuri de parcare in 30 sisteme tip Parkbox
Wohr 401), accesul Ia drumul:public se va realiza potrivit conditiondrilor si solutiei avizate de Brigada Rutiere. Suprafata spatiilor verzi
este 4084,90mp/40% din care 2208, mp pe sol natural. Categoria de importantd a clidirii este ,,C*- normala in conformitate cu HGR
nr.766/ 1997,conform,memoriu de arhitecturd. Organizarea de yantier §i scurgerea apelor pluviale se vor amenaja in incinta firs afectarea
proprietatilor vecine,iar gararea auto se va asigura in incints, conform cu HCGMB nr. 66/2006. :

Se_vorsrespecta cele inscrise in_Declaratia autentificatd notarial nr, 2021 respectiv_nr.t 2021, cu privire la
rezervarea suprafefel totale de teren de aprox. 549.0mp respectiv 2188,0mp , conform extras de carte funciard nr.240697 respectiv 240605,
in vederea realizdrii de cdi de circulatie publicd si retele de uilitdfi si, suprafata va fi transferatd in domeniul public,

NOTA : beneficiarul, constructorul §i proectantul lucririi risspund de respeclarea prolectului §i de calitatea lucririlor, pentru asigurarea
rezistenfei §i stabilitifii, a siguranfei in exploatare, la foc, precum si celelalte condifii si exigenfe previizute prin Legea 10/1995. Autoritatea emitentii a
autorizafiei nu este responsabild pentry eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta, la momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul
instanelor judecdtoregt! privind imobilul ~teren si/sau constructii — aparfindnd exclusiv solicitantului. Not#iz se vor avea in_vedere prevederile art.
17 din Legea nr. 372/2005 privind performanta energetich a clidirilor: (1) Cléidirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrérilor se

efectueazd in baza autorizatiei de construire emise incepdnd cu 31 decembrie 2020, vor fi clidivi al ciror consum de energie este

aproape _egal cu zero.(3) Nivelul necesarului de energie pentru cladirvile al cdror consum de energie este aproape egal cu zero, inclusiv




str. Oituz nr, 71-83

cel asiourat din surse regenerabile, se stabileste prin'reglementdri tehnice. Ponderea dé utilizare a energiei din surse regenerabile se va
stabili diferentiat_pe functiunile clédirilor si tential de enereie din :sursé regenerabile. Din Certificatul de performanti
energetich a cladirii care va fi prezentd ‘receplia’ ucrérilor, . vor rezulta valorile calculate i

reglementfirile tehnice in vigoare, cu ptivire la consun ( i
emisiile de CO, si modul de conformare-a~clddirii la. cerintele. brivind .reducefea cbnsumurilor energetice( panouri solare, panouri

fotovoltaice) precum si pentru cresterea ponderii utilizarii surselor regenerabile de energie in total consum.

- pe imobilul-teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod pogtal__, Str. Qituy nr. 7183 cariea funciari
241226, numir cadastral 241226,

- lucriivi in valoare de: ETAPA 1--28 194 741,99LEL// ETAPA 1—38 302 291,01 LEl

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.+D.T.O:E.)/desfiinfare 2

constructiilor (D-F-A-D-) nr. 506 din 2019, avind denumirea/titlul Construire etapele 1 §i 2, ansamblu_rezidential, funcfiuni conexe,
regim de indltime =S+P+5E/S+P{8E, amenajare teren, circulafii -imprejmuire, organizore de santier.a fost elaboratd de .

e cu sediul in weod postal,
- respectiv de . T arhitect/ conductof-athitest cuidrept de semniturd,
inseris tn Tabloul National al Arhitectilor cu nr. ____in conformitate cu prevederile Legii nr,184/2001privind organizarea §i exercitarea
profesiei de arhitect, republicaty,aflat in evidenta Filialei teritoriale a Ordinului Arhitec{ilor‘din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C. + B-FO-E. sau-BTAD:) - vizati spre neschimbare impreund cu

toate avizele si acordurile obtinute, precum i actul administrativ al aptoritdtii competente pentru protectia
mediului, face parte integranti din prezenta autorizaie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupé caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii‘lucrarilor de constructii, republicati.

fn conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15) - (151) din Legea nr,/50/1991 si cu respectarea legislatiei
pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIAY privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrdrilor §i numai in
perioada de valabilitate a autotizatiei de construire survin.modificari de tema privind lucririle de constructi
autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligafia de a solicita o noud
autorizatie de construire.

A. Titularul autorizatiei este obligat:
‘ 1. s4 anunte data inceperii lucrdrilor autorfzate, prift trimiterea ingtiingarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei;

2. si anune data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea fnstiintirii conform formularului anexat
autorizaiei (formularul-model F.14) la inspectoratulin constructii al judetului/municipiului Bucuresti, impreund cu
dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea‘autorizata a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. si anunfe data finalizirii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiin{drii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul in constructii al judefului/municipiului Bucuresti, odatd cu
convocarea comisiei de receptie;

4. si pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia tehnicd - D.T.
(D.T.A.CA+D.T.O.E/B-E-AD-) vizati spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toats durata executdrii Jucrrilor;

5. in cazul in care, pe parcursul, executdrii lucrdrilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
si sisteze executarea lucririlor, sd ia“masuri de pazi si de protectie si si anunte imediat emitentul autorizaiei,
precum si directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu;

6. si respecte condifiilevimpuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normeler.generale si locale;

" 7. si transportella groapa de gunoi a municipiului, conform contractului nr.1 076/06.07.2021, incheiat
cu SC ,,SUPERCOM” SA, materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executirii
lucririlor de constructii; _

8. si desfiinfeze.constructiile provizorii de gantier in termen de 30 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;

9. la fnceperea executiei lucririlor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei"
(vezi anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucririlor, si monteze "Plicuta de identificare a investitiei";

11. in situatia nefinalizérii lucririlor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitdtii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitaii autorizatiei de

construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor);
12. s prezinte "Certificatul de performanti energeticii a clidirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucririlor;

2
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_ 13. si solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupi efectuarea receptiei la terminarea lucririlor
sau fnainte de punerea in funcfiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate [aincendiu";

14. sé regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plati ce fi
revin, potrivit legii, ca urmare a realizirii investitiei;

15. s& declare constructiile proprietate particulari realizate, in vederea impuneriiy la‘organele financiare
teritoriale sau la unitéfile subordonate acestora, dupi terminarea lor completd §i nu mai tarziu.de 15 zile de la data
expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durataidé executie a lucririlor).

C. Durata de executie a lucririlor este de 24(doudizeci 5i patru) luni/zile, calculaty de la data inceperii
efective a lucrarilor(anuntati in prealabil)situatie in care perioada de valabilitate, a autérizatiei se extinde pe

intreaga duratd de executie a lucrérilor autorizate.
D.Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12(doudsprezece) lini/zile dé la data emiterii interval

de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
Radu Nicolae Mihaiu al SECTORULUI 2,
Elen

U

ARHITECT SEF,
arh. urb.' Alina Alisa Bratfu

)

Taxa de autorizare in valoare de &apa 1 —140 653,61 jei J/ de etapa 2-- 191 076,61 lei fost achitati
conform 2021.  ing. Anca Ailenei
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posti la data de , Insotitd de 1

(un) exemplar din documentatia tehnics, impreund cu ‘avizele si acordurile obiinute, vizate spre neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii nf. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicaté, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/ BESFHNFARE

De la data de péni la data de

Dupd aceastd datd, o noudi“prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urméand si
obtind, in conditiile legii, o alti autorizatie de construire/desfiinfare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
Radu Nicolae Mihaiu al SECTORULUI 2,
' Elena Niti
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.







AREXAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

WL 2022

Catre:
Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

Stimate Domnule Prirhar,

Subscrisii

e Muncipiul Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5,
avand codul de Tnregistrare fiscald 4267117, ladiésé de e-mail CabinetPG@pmb.ro,
reprezentat de domnul Nicusor Dan in calitate,de Primar General, si

» Primarul General al Municipiului Bucuresti, “cu sediul n Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, adress de e-mail CabinetPG@pmb.ro,

in temeiul dispozitiilor art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, formuldm
prezenta

PLANGERE PREALABILA

prin care solicitm revocarea urmatoareloracte administrative emise de Primarul Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti: . - ‘

Autorizatia de construire/desfiintare nr. 390 din 28.09.2022
Autorizatia de construire nr,391 din 28.09.2022
Autorizatia de construire nr. 400 din 29.09.2022
Autorizatia de construire nt. 402 din 30.09.2022
Autorizatia de construirenr. 403 din 30.09.2022
Autorizatia de desfiintare nr. 404 din 30.09.2022
Autorizatia de construire nr. 405 din 30.09.2022
Autorizatia de.construire nr. 408 din 30.09.2022
Autorizatia de construire nr. 407 din 30.09.2022
10. - Autorizatia de“construire nr. 408 din 30.09.2022
11, Autorizatia de construire nr. 409 din 30.09.2022
12. Autorizafia de construire nr. 413 din 04.10.2022
13. Autorizatia‘de construire nr. 420 din 06.10.2022
14.  Autorizatia de construire nr. 425 din 10.10.2022
15. Autorizatia de construire nr. 429 din 11.10.2022
16. Autorizatia de construire/desfiintare nr. 431 din 11.10.2022
17. Autorizatia de construire nr. 432 din 11.10.2022
18. Autorizatia de construire nr. 433 din 11.10.2022
19. Autorizatia de construire nr. 434 din 11.10.2022
20. Autorizatia de construire nr. 435 din 11.10.2022
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21. Autorizatia de construire nr. 436 din 11.10.2022
22. Autorizatia de construire nr. 437 din 13.10.2022
23. Autorizatia de construire nr. 443 din 17.10.2022
24. Autorizatia de construire nr. 444 din 17.10.2022
25. Autorizatia de construire/desfiinfare nr. 452 din 21 .10.2022
26. Autorizatia de construire nr. 453 din 21.10.2022
27. Autorizatia de construire nr. 4564 din 21.10.2022
28. Autorizatia de construire nr. 4568 din 24.10.2022
29. Autorizatia de construire nr. 460 din 24.10.2022
30. Autorizatia de construire nr. 463 din 24.10.2022
31. Autorizatia de construire nr. 474 din 28.10.2022
32. Autorizatia de construire nr, 478 din 31.10.2022
33. Autorizatia de construire nr. 479 din 31.10.2022
34. Autorizatia de construire nr. 480 din 31.10.2022
35. Autorizatia de construire nr. 481 din 31.10.2022
36. Autorizatia de construire nr. 482 din 31.10.2022
37. Autorizatia de construire nr. 483 din 31.10.2022
38. Autorizatia de construire nr. 485 din 01.11.2022

avand in vedere urmétoarele (

MOTIVE

Cele 38 de acte administrative susmentionate au.fost emise in baza unor certificate de
urbanism eliberate In temeiul Hotérérii Consiliului’ General al Municipiului Bucuregti nr.
339/13.08.2020 privind aprobarea Planului:Urbanistic Zonal - Sector 2, Bucuregti.

Prin Sentinta civild nr. 860/17.02.2022 pronunptatd in dosarul nr. 37533/3/2021 (rdmasa
definitiva prin Decizia civila nr. 2007/13.07.2022 pronuntaté de Curtea de Apel Bucuresti in
acelasi dosar nr. 37533/3/2021), Tribunalyl Bucuresti a admis cererea de chemare n
judecats formulata de Asociatia CentrulPentru Politici Durabile Ecopolis si a suspendat
executarea Hotararii Consiliului Generalial Municipiului Bucuregti nr. 339/13.08.2020 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zenal* Sector 2, Bucuregti, pand la pronunfarea instantei de

fond.

fn conformitate cu dispozitile art. 14 alin. (4) din Legea contenciosului administrativ nr.-
554/2004, Sentinta civild‘nr, 860/17.02.2022 susmentionaté este executorie de drept, si in
conformitate cu dispozitiile artad4 alin. (7) din aceeasi Lege nr. 554/2004 a contenciosului

administrativ, ,suspendarea executdrii actului administrativ are ca efect incetarea oricarei
forme de executare, pani la expirarea duratei suspendarii”.

La data de 14 apfilie 2022, Asociatia Centrul Pentru Politici Durabile Ecopolis a introdus la
Tribunalul Bucurestisi o actiune de anulare a Hotdrarif Consiliului General al Municipiului
Bucuregti nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sector 2,
Bucuresti, care-formeaza obiectul dosarului nr. 9784/3/2022.

Prin urmarerexecutarea Hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.
339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sector 2, Bucuregti este
suspendata pana la pronuntarea instaniei de fond din dosarul nr. 9784/3/2022, iar in ipoteza
admiterii actiunii de fond, mésura suspendérii se prelungeste de drept pan la solutionarea
definitivé a cauzei, potrivit art. 15 alin. (4) din lLegea contenciosului administrativ nr.

554/2004.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 060013, sector 5, Bucuresti, Romdnia
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De asermnenea, mentiondm c& imediat dup& pronuntarea Sentintei civile nr. 860/17.02.2022,
Priméria Municipiului Bucuresti, prin adresa nr. 1744/25.02.2022 (inregistratda Primaria
Sectorului 2 cu nr. 34410/28.02.2022), a informat Sectorul 2 al Municipidlui Bucuresti cu
privire la existenta acestei sentinte civile, care este opozabild oricarei terte persoane in
conformitate cu dispoxzitile art. 435 alin. (2) din Legea nr. 134/2010 privind Codul de

procedura civila.

Asadar, Sentinta civild nr. 860/17.02.2022 si dispozitile legale susmentionate ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 interzic Primarului SeCtorultin2 al Municipiului
Bucuresti s& emitd orice acte sau operatiuni administrative in‘baza Hotirarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Sector 2, Bucuregti, pe perioada suspendérii judiciaréna executarii acestui act

administrativ.

Cu toate aceastea, in ciuda si cu incélcarea Sentinféincivile nr. 860/17.02.2022 si a
dispozitiilor legale susmentionate ale Legii contenciosului“administrativ nr. 554/2004,
Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a émisacele 38 de acte administrative
susmentionate, motiv pentru care solicitim revocarea lor,

Cu respect,

Municipiul Bucuresti, Primarul General
prin Primar General al Municipiului Bucuresti,

Nicysor Dan Nicusor Dan

T oy
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Georgiana Alexe _

De la: infopublice <infopublice@ps2.ro>

Trimis: marti, 15 noiembrie 2022 08:55

Catre: Cabinet PG

Subiect: RE: Adresa Primar General nr. 171643/14.11.2022 plangere prealabila 38 autorizatii
PS2

Adresa dvs. a primit nr. de inregistrare 223774/15.11.2022.

De la: Cabinet PG [mailto:CabinetPG@pmb.ro]

Trimis: luni, 14 noiembrie 2022 18:50

Cdtre: infopublice <infopublice@ps2.ro>

Subiect: Adresa Primar General nr, 171643/14.11.2022 plangere prealabila 38 auterizatii PS2
Catre Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

Buna ziua,

Va transmitem in atasament Adresa PG nr. 171643/14.11.2022.

Va rugam sa ne confirmati primirea acestui mesaj si sa ne comunicati numarul de inregistrare.
Cu stima,

CABINET PRIMAR GENERAL

Primdria Municipiulul Bucuresti
B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, Sector 5

E-mail: cabinetpg@pmb.ro
.elefon: 021 305 5500

Aeestemail a fostsanat de Bitdetondemebhis conail was scanned Iy Bitdefender)







ROMANIA ?'
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti 5
Primifria Sector 2 “

wpsans - anmdmuamr 14-19, Tel: 34DT1) 20080.00 Fant 4(4020) 2006202

Directia Juridica,

Serviciul Contencios

Ciitre,
PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUIBUCURESTI
MUNICIPIUL BUCURESTI
Bd. Regina Elisabeta, nr.47, cod postal 050013,.Sector 5, Bucuregti, Roméinia
CabinetG@pmb.ro

Prin prezenta, riispundem plangeril ‘prealabile inregistrate pe adresa virtuald a
Primiiriei Sectorului 2 Bucuresti cu nr. 223774/15.11.2022, prin care sohcxta;n revocarea unui
numdér de 38 de autorizafii de construlre, respectiv:

1. Autorizatia de construire/desﬁintare nr. 390 din 28.09.2022;
2. Autorizafia de construive.nr. 391 din 28.09.2022;
3. Autorizafia de construire nr. 400 din 29.09.2022;
4. Autorizatia de construire nr. 402 din 30.09.2022;
5. Autorizatia de construiremr. 403 din 30.09.2022;
6. Autorizatia de desfiintare.nr. 404 din 30.09.2022;
7. Autorizatia deconstruaire nr. 405 din 30.09.2022; -
8. Autorizatia de construire nr. 406 din 30.09.2022;
9. Autorizatia de'construire nr. 407 din 30.09.2022;
10. Autorizatia de.construire nr, 408 din 30.09.2022;
11. Autorizatia de‘construire nr, 409 din 30.09.2022;
12. Autorizagia de construire nr, 413 din 04,10.2022;
13. Autorizatia de construire nr. 420 din 06.10.2022;
14, Autorizatia de construire nr.'425 din 10.10.2022;
15. svAutorizagia de construire nr. 429 din 11,10.2022;
16. Autorizatia de construire/desfiintare nr. 431 din 11.10.2022;
17. Autorizatia de construire nr. 432 din 11.10.2022;
18. Autorizatia de construire nr. 433 din 11.10.2022;
19, Autorizatia de construire nr, 434 din 11.10.2022;




20. Autorizafia de construire nr. 435 din 11.10.2022;
21. Autorizafia de construire nr. 436 din 11,10.2022;
22, Autorizafia de construire nr. 437 din 13.10.2022;
23, Autorizatia de construire nr. 443 din 17.10.2022;
24, Autorizatia de construire nr, 444 din 17.10.2022;
25. Autorizatia de construire/desfiingare nr, 452 din 21.10.2022;
26. Autorizafia de construire nr. 453 din 21.10,2022;
27. Autorizatia de construire nr. 454 din 21.10.2022;
28. Autorizatia de construire nr. 438 din 24.10.2022;
29. Autorizafia de construire nr. 460 din 24.10.2022;
30. Autorizatia de constriaire nr, 463 din 24.10.2022;
31. Autorizajia de construire nr. 474 din 28.10.2022;
32. Autorizatia de construire nr. 478 din 31.10.2022;
33, Autorizatia de construire nr. 479 din 31.10.2022;
34. Autorizafia de construire nr. 480 din 31.10.2022;
35. Autorizafia de construire nr, 481 din 31.10.2022;
36. Autorizatia de construire nr. 482 din 31.10.2022;
37. Autorizatia de construire nr. 483 din 31.10.2022;
38. Autorizatia de construire nr. 485 din 01.11.2022.

In motivarea solicitdrii dvs. Inelegeti \si aratati faptul cd cele 38 de acte
administrative anterior mentionate au fost emise/in baza unor certificate de urbanism eliberate
in temeiul HCGMB nr. 339/13.08.2020, act administrativ normative a clirui executare a fost
suspendaté in baza Sentintei civile nr. 860/17.02i2022 pronuntati in dosarulnr, 37533/3/2021
aga cum a rimas definitivé prin Decizia civildn, 2007/13.07.2022.

De asemenea, prin plangerea prelabild formulati intelegeii s mai ardtati faptul ca
executarea HCGMB nr. 339/13.08.2020 éste suspendati pand la pronuntarea instantei de fond
in dosarul nr. 9784/3/2022, iar in ipoteza admiterii actiunii in fond, misura suspendirii se
prelungeste de drept pénd la solufionarea definitivdl a cauzei.

Sub un prim aspect, caracterulufiitar al procedurii de autorizare a constructiilor este
reliefat prin considerentele Deciziei ICCJ nr. 25/2017", prin care instanta suprem3 a admis
recursul in interesul fegii formulat'de procurorul general al Parchetului de pe langd fccl.

Astfel, in cuprinsul acestei decizii §CCJ retine c&: “ (...) certificatul de urbanism
este intotdeauna produciitor, de,anumite efecte juridice, in sensul cd obfinerea lui conferd
beneficierulul dreptul de mpretinde autoritiifii competente o anumitd conduitd in legaiturd
cu procedura de emifere"a-autorizafiei de construire. In mdsura in care certificatul de
urbanism este urmat de‘emiterea unei autorizalii de construire aceste efecie juridice nu pot fi
private fn mod independent, fiind limitate la procedura de emitere a actului administrative gi
fiind vesorbite, intotalitate, in efectele pe care le produce actul final al autoritdfi. n

Asa cutm reiese din adresa de réspuns a Direcfiei Urbanism, Cadastru gi Gestionare
Teritoriu nr.,224790/25.11.2022, la data la care au fost emise ceriificatele de urbanism in
baza cirora._amnfost elaborate documentatiile tehnice si au fost obtinute avizele/acordurile
necesare, documentatia de urbanism in vigoare la nivelul zonelor in care se afld amplasate
imobilele care fac obiectul autorizatiilor de construire a ciror revocare este solicitatd era PUZ

1 publicats in Monitorul Oficial al Roméniel, Partea I nr.194 din 02.03.2018




of

Sector 2, aprobat prin HCGMB nr, 339/13.08.2020.

fn acest sens, la momentul emiterii certificatelor de urbanism, acestea au’ cuptins
informatiile privind regimul juridic, economic §i tehnic al imobilelor, in conformitate cu
planul de urbanism si regulamentul de urbanism aferent, avizat si aprobat in conformitate cn
dispozitiile legale si aflat in termen de valabilitate. _

Totugi, In scopul evitdrii emiterii de citre autoritatea publicd ‘a/unor acte
administrative care si contravind prevederilor legale si/sau urbanistice aplicabile, pecum si
in vederea securizitii raporturilor juridice §i respectiirii drepturilor §i intereselor legitime ale
tuturor persoanelor fizice §i juridice care solicitd emiterea’ de certificate de
urbanism/autorizatii de construire, in temeiul art. 93 alin 2 din OUG nr57/2019 privind
Codul Administrativ, conform caruia institutiile publice cu atribufii,de control/audit asupra
activitatil administrafiei publice au obligatia asiguririi indrumdriila cererea autoritéfii publice
locale, institujia noastri s-a adresat Imspectoratului de Stat in, Construciii, Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti, Ministerului Dezyoltirii, Lucrdirilor Publice §i
Administratiei, solicitind emiterea unor puncte de vedere referifoare la posibilitatea emiterii
de autorizafii de construire/desfiintare in baza certificatelor semise anterior suspendérii
HCGMB nr. 339/13.08.2020.

Potrivit dispozitiilor art. 1 alin 2 din Ordénanga, Guvernului nr. 63/2001 privind
infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii - LS.C. :*Inspectorarul de Stat in Construcyii
- L8.C. este organul tehnic specializat care exercitd, potrivit legii, controlul de stat cu privire
la respectarea disciplinei in urbanism si a regimuiui de autorizare a constructiilor, precum si
la aplicarea unitard a prevederilor legale in domeniul calitdfii in constructii.”

Astfel fiind, institujia noastrd a golicitat 1.S.C. formularea unui punct de vedere
privind: “Emitere autorizafii de construire/desfiinfare 5i avizare/sprobare documentafii de
urbanism PUD in baza certificatelor emise“anterior (acte de autoritate publicit valabile), in
context] suspendiirii executéirii documentajiei de urbanism PUL Sector 2 aprobat prin
HCGMB nr. 339/2020" .

Prin adresa de rispuns nr, 9060/08.03.2022 Inspectoratul de Stat in Constructii ne-a
comunicat faptul c& “ (...) pentPuscertificatele de urbanism emise panii la data comunicirii
Sentingei civile nr. 860/17.02.2022 s poate continug procedura de avizare/adoptare a
documentatiilor de urbanismPUD, precum si cea de autorizare in baza documentafiei de
urbanism Plan Urbanistic Zongl Sector 2 Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
339/13.08.2020.”

Totodaty, Tn Vedetea interpretirii unitare-a prevederilor legislatiei in vigoare, ne-am
adresat Ministerului Dezveltirii, Lucririlor Publice §i Administragiei — M.D.L.P.A. in calitate
de antoritate de‘\reglementare in domeniul constructiilor, care prin adresa nr.
53103/07.06.2022.ne-a\comunicat faptul ¢i “(...) in situatia in care au fost inifiate investifii
care_fac obiectul unor documentaii de urbanism aprobate conform legii, odatd cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism, trebuie finut cont de faptul cii prevederile
acestora fsi péistreazi valabilitatea i se extend de dvept pand la finalizarea lov, in
conformitate_cu~art.56 alin. 5 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismuly.civmodificdrile 5i completdrile ulterioare”.

Nu in ultimul rénd, In considerarea dispozitiilor art, 3 alin. 1 din Legea nr. 554/20604
asa cum a fost modificatd si completaty, prin adresa nr. 84933/05.05.2022 am solicitat
Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti emiterea unui punct de vedere referitor la
posibilitatea continudirii procedurilor de autorizare Incepute inainte de 17.02.2022 - data la
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care a fost pronuntatd Sentinta civild nr. 860/17.02.2022, precum $i posibilitatea emiterii
autorizatiilor de construire in conformitate cu cerintele certificatelor de urbanism.

Prin adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti nr. GM/1 8473/P102.09.2022,
care face trimitere la adresa Inspectoratului de Stat in Constructii la care anterior am ficut
referire, ne-a fost comunicat faptul ci : ,,(..) cum procedura de auiorizare @ exeeyrdrli
lucrdrilor de consiructii incepe conform prevederilor art. 2 alin 2! din Legea n. 50/1991, cu
modificdrile §i completirile ulterioare odatd cu depunerea ceverii pentrd emiterea
certificatului de urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a outorizaficinde construire,
rezultdt cdi atéta timp cdt certificatele de urbanism au fost emise anterior dispunerii pe cale
Judecditoreascd a suspenddrii Hotdrdrii nr.339/13.08.2020 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti de aprobare a planului Urbanistic Zonal Coordonator Secior 2,
acestea pot servi ca temei legal pentry emiterea autorizatiilor de construire/desfiinjare,
emitentul wrmdnd a aprecia asupra posibilitdfii continudrii procedurii de autorizare, in
functie de continutul documentelor/ avizelor depuse de cdtre berieficiar.’

Concluzionsind, analiza sistematici a dispozitiilor Legii air. 50/1991, a dispozitiilor
Legii nr.350/2001 dar §i a normelor metodologice de aplicate a astelor normative la care
facem referire duce la concluzia caracterului unitar al procedurii de autorizare, astfel: -

CArt. 2 alin 2* din Legea nr. 50/1991: , Procedura de autorizare a execuldrii
lucréirilor de constructii incepe odati cu depunerea cererii pentru emiterea certificatulul de
urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a autovizafiel deconstruire (...)";

Art. 2 alin. 3 din Normele metodologice de aplicarea Legii nr. 50/1991 aprobate prin
Ordinul nr. 839/2009 cu modificérile si completdrile ulterioare: ,, Ansamblul operafiunilor la
nivelul autorititilor abilitate prin lege, precuin 3i Gl solicitantului in raport cu acestea, care
conduce la emiterea autorizafiei de construire/désfiinfare, constituie procedura de autorizare
@ executdrii lucririlor de constructii, dendmitd in continuare procedura de autorizare, §i
incepe odatit cu depunerea de citre solicitant a cererii de emitere a certificatului de
urbanism, in conformitate cu prevederileart. 2 alin. (2"1) din Lege.”

Pornind de la aceste dispozitii legale, devin incidente prevederile art. 28 alin. 2 din
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoridlui §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,,care previd urmitoarele: "Conform art. 56 alin 5 din lege,
valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a tevitoriului i de urbanism se
extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate,
respectiv a fost demaratprocesul de autorizare yi/sau executare a lucrarilor de constructi,
pénd la finalizarea acestora.” i, in mod firese, dispozitiile art. 56 alin 3 din Legea nr.
350/2001.

Mai mult decat'atat, aceastd interpretare a dispozitiilor art. 2 alin 21 din Legea nr.
50/1991. coroborat'cu dispozitiile art. 56 alin 5 din Legea nr. 350/2001 este reflectatd §i in
dispozitiile HCGMB\or. 65/26.02.2021 prin care a fost dispusd suspendarea pe cale
administrativi 8 HCGMB nr.339/2020, dupé cum urmeazi:

Art..1"(1) Hotarrea . Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.339/2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Sector 2 se suspendd pentru o perioad3 de 12
funi tncepéind ca data intréirii in vigoare a prezentei hotdrari.

Art. 2 (1) Prevederile art. 1 alin (1) nu se aplici certificatelor de urbanism pentru
antorizare emise anterior adoptirii prezentei hotéréri §i autorizatiilor de construire/desfiinfare




aflate in curs de emitere §i pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in.baza
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.339/2020.”

fn ceea ce priveste pretinsa incélcare a dispozigiilor Sentintei civile nt. 360/1 7.02:2022
motivats de faptul c& aceasta este apozabild oricdirei terfe persoane in conformitate cu
dispozitiile art.435 alin 2 din Legea nr. 134/20410 privind Codul de procedusd civilt,
infelegem sd arstim faptul ci dispozitiile Legii nr. 554/2004 previd in mod expres efectele
generale ale unei hotdrdri in contenciosul administrativ numai in cazul anulrii Amui act
administrativ normativ, printr-o hotérére judecitorescd ramasé definitiv,

Potrivit dispozitiilor art.23 din Legea nr. 554/2004 : “Hothrdrile judecHtoresti
definitive §i irevocabile prin care s-a anulat fn tot san in parte un act administrativ cu caracter
normativ sunt general obligatorii §i au putere numai pentry viitor. Acestea se publicd
obligatoriu dupi motivare, la solicitarea instanelor, in Monitorul Oficialtal Romdniei, Partea
1, san, dupi caz, in monitoarele oficiale ale judefelor ori al municipiului Bucuresti, fiind
scutite de plata taxelor de publicare.” ‘

fn cuprinsul Deciziei Curtii Constitutionale ‘nr 914/2009 se refine cif:
“(...)Examindnd exceptia de neconstitufionalitate, Curtefiobservircd prevederile art. 23 din
Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004 consacrd, la nivelul legii organice, efectele
erga omnes ale hotdirdrilor judecdtoresti definitive gi irevacabile prin care s-a anulat, in tol
sau fn parte, un act administrativ cu cavacter ROYMaLv. Opowbilitatea acestui tp de
hotirdri fatd de tofi subiectii de drept este asiguratd, in mod concret, prin publicarea in
Monitorul Oficial al Romfniei a hotirdrilor/ judeciitoregti referitoare la actele
administrative normative emise de Guvern gi de celelalte organe centrale ale administragie
publice, respectlv in monitoarele oficiale aleé judetelor a acelor hotlirdri privitoare la
anularea unor acte ale organelor administrafiel publice locale, corespunziitoare judetelor,
municipiilor, oragelor §i comunelor. Utilltatea acestei publicdri este incontestabild, findnd
cont de faptul céi, prin natura lov, actele adminisirative cu caracler normativ se adreseazd
unui numdir nedeterminat de sublecte dedrept.” )

Astfel, Curtea a retinut constitutionalitatea art.23 din Legea nr.554/2004, motivénd
efectul general al hotdrdrii judecdtoresti prin care s-a anulat 1n tot sau in parte un act
administrativ cu caracter normativ este asigutat prin cetintele de publicitate reglementate de
art.23 din Legea nr.554/2004; :

Tot in acelagi sens, prin‘Decizia Curtii Constitutionale nr. 126/2015 se refine ca:
“(...)pentru persoanele care a‘avut calitatea de parte in litighul in care instanja a dispus
anularea n tot sau i partesa unui act adminisirativ unilateral cu caracter normativ, in
mdsura in care acestea solicitd §i recunoasterea dreptulul pretins, impreund cu reparafii,
efectele anuldrii aetului se produc tn virtutea principivlui efectului relativ al hotévarilor
Jjudecdtoresti, producdndu-se si pentru frecut, in sensul cd, pentru péirfile din litigiy, anularea
actului administrativ unilateral cu caracter normativ produce efecte Juridice i pentru trecut.
Asadar, anvlarea“unui act administrativ unilateral cu caracter normativ, in considerarea
dispozifiilor avt, 23, produce efecte erga omnes §i numal pentry viitor pentru tertele
persoane care i au avut calitatea de parte in litigiul in care s-u pronuntat hotlrlrea de

anulare; duplpublicarea acestel hotdrdri.”
Nu in ultimul rénd, prin Decizia fnaltei Curti de Casatie si Justifie nr. 102015, s-a

admis sesizarea privind dezlegarea unor chestiuni de drept si s-a stabilit c# dispoziiile art. 23
din Legea nr. 554/2004 se interpreteazd in sensul ci hotirfrea judecétoreascd
irevocabili/definitivd prin care s-a anulat in tot sau Tn parte un act administrativ cu caracter
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normativ produce efecte §i in privinta actelor administrative individuale emise in temeiul
acestuia care, la data publicdrii hotirarii judectitoresti de anulare, sunt contestate in/Cauze
aflate in curs de solufionare pe rolul instantelor judec#toresti,

Fajd de toate acestea, de vreme ce pentru hotéirfrea prin care s-a dispus suspendarca
unui act administrativ cu caracter normativ nu a fost previizuti o procedura specificd care si
asigure publicitatea erga omnes, apreciem cd hotérarea judeciitoreasc produce efecte doar
pentru viitor.

in urma analiziirii sustinerilor dumneavoasts, fn raport de disporiiile legale aplicabile
in materie, am constatat ci acestea sunt nefntemeiate, fapt pentru cate plongerea dvs., aga
cum au fost formulat¥, urmeaz a fi respinse ca nefondatd.

fn sttuatia in care vi considerati nedreptéititi de prezentul rispuns, aveti posibilitatea
de a vl adresa instan{ei de contencios administrativ competente, potriyit Legii nr. 554/2004,
cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, - SECRETAR'GENERAL AL SECTORULUI 2,
RADU-NICOLAE MIHAIU A ‘
DIRECTOR EXECUTLV.
e GRBINBLATON e
D
DMG- 2ex SC- RPP




